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1-2月房地产数据点评 

 

广州期货 王文俊 

 

前期疯狂上涨的黑色系期货在业界普遍的观点是高炉开工率偏低、粗钢产量下滑、低库

存等一系列的供给端收缩所造成的，至于需求端，由于决定钢价走势的最关键的数据——房

地产行业数据迟迟未能公布，一直未能得到证伪。本月 12 号，1~2 月份房地产行业数据得

以公布，从所公布数据来看，下游需求端短期、中长期利好，但长远期利空因素犹在。具体

分析如下： 

 

利好方面： 

1. 销售火爆，地产投资回暖 

受国家房地产“去库存”及持续宽松货币政策的影响，今年年初，一线城市及南京、苏

州、杭州、武汉等核心二线城市房地产市场以来史上最火爆的开年，不断涌现出“日光盘”、

通宵排队买房等盛况。在大城市房地产市场火爆行情带动下，1~2月房地产销售数据交出了

一份满意的答卷：1-2 月份，商品房销售面积 11235 万平方米，同比增长 28.2%，增速比去

年全年提高 21.7 个百分点。其中，住宅销售面积增长 30.4%，办公楼销售面积增长 11.0%，

商业营业用房销售面积增长 9.4%。商品房销售额 8577亿元，增长 43.6%，增速提高 29.2个

百分点。其中，住宅销售额增长 49.2%，办公楼销售额增长 29.7%，商业营业用房销售额增

长 7.8%。 

 

销售火爆使得原本并不看好后市的地产商加大投资力度，尤其是住宅方面。数据显示

2016年 1-2月份，全国房地产开发投资 9052亿元，同比名义增长 3.0%，增速比去年全年提

高 2个百分点。其中，住宅投资 6028亿元，增长 1.8%，提高 1.4个百分点。住宅投资占房

地产开发投资的比重为 66.6%。 

 

2. 下游需求得以释放，中长期需求向好 

地产商加大投资力度，对螺纹钢等建材的采购量出现快速上涨。1-2月份，房地产开发

企业房屋施工面积 603544万平方米，同比增长 5.9%，增速比去年全年提高 4.6个百分点。
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上海地区 3月上旬线螺纹累计采购量为 28500吨，较去年同期增长 5162吨，增幅超过 20%。

短期需求得到快速释放。 

 

中长期看，1~2 月房屋新开工面积 15620万平方米，同比增长 13.7%，而此数据去年全

年为下降 14.0%。同时 2 月份，房地产开发景气指数较去年 12 月份提高 0.33 点至 93.67。

房地产景气度的提升，投资热情回暖，预示着中长期需求将持续向好。 

 

利空方面： 

1. 库存压力未减轻反而加重 

按理说 1~2月商品房销售面积同比增长了 28.2%，商品房待售面积应该出现下滑。但是

2 月末的商品房待售面积却比比去年末增加 2077 万平方米。待售面积未将反增，说明本次

房地产的火爆主要集中在全国几个主要的核心大城市，并不是面向全国范围内的全面火爆，

三四线城市库存压力犹在。
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时日。因此，这次反弹仅仅是一次大熊市周期中的较大级别反弹，并不代表已完成牛熊转换

并进入牛市周期。 

 

终上所述，近期黑色期货仍可以多头思维对待，但考虑到反弹幅度较大并已进入压力区，

同时长远期利空因素犹在，因此今后做多要更加谨慎。 
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